% CAMPING NATURE « LE BRIDIER » v

— MONTSAUCHE LES SETTONS (58) Fort potentiel avec le lac des
MORVAN Vente Settons (300 000 visiteurs)

sommets & grands lacs

6 ha — étang 5000m?
Couverture téléphonie

Le camping « nature » est situé a proximité du lac des Settons et du village de
Montsauche-Les Settons (535 habitants) sur I'axe Chateau-Chinon / Saulieu
(D.977 bis).

La commune dispose de la présence de 2 épiceries, d’'une pharmacie, d’'une
boulangerie, d’'un café, d’un salon de coiffure, d’'une station-service 24h/24h,
d'une école maternelle, primaire et college et dune maison
intergénérationnelle. Le lac des Settons (300 000 visiteurs et ses campings)
n’est qu’a 3 minutes !

Affaire a faire fructifier !

Montsauche-Les Settons est au coeur du territoire des Grands Lacs du
Morvan, destination touristique du Parc du Morvan, a moins de 3h des
régions parisienne et lyonnaise. Elle est située sur 'axe desservant le lac ==
des Settons, le Saut de Gouloux, site naturel qui attire environ 75 000
visiteurs / an, la saboterie a Gouloux, la Maison du parc (70 000 visiteurs).

CAMPING FAMILIAL avec HLL & ETANG
Propriété exceptionnelle a exploiter en camping familial

Vente pour retraite.

Terrain arboré de 6 ha. Réseaux : eau, électricité.

Milieu paysager et bocage, jolie vue, calme absolu.

Bordé par une petite riviere du Morvan, ce domaine se compose d'un étang
de péche d'environ 5000 m? de superficie,

Habitations Iégéres de loisir, un mobil home, d'emplacements divers pour caravanes
et aires de camping

Sanitaires avec douches, lavabos et WC sur le terrain.

Point de vidange pour camping-car.

Le chalet comprenant, 1 véranda trés lumineuse sur parquet, grandes baies vitrées,
coin lave-linge, cuisine aménagée et équipée, salle a manger, 2 chambres, douche,
WC.

Un superbe environnement en pleine nature

Des travaux de personnalisation (décoration, peinture) sont a prévoir. Des
aménagements et équipements nouveaux sont a considérer pour
développer 'affaire.

L’établissement bénéficie de la clientéle touristique : francgaise et
étrangére (belges, allemand, néerlandais...). Accueil de randonneurs,
moto, vélo, naturalistes ...).

Pas de concurrence sur place et gamme d’hébergement/ camping qui
s’insére et compléte I'offre locale (camping au pourtour du lac).
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